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Programm vom 6. Dezember 2011

Medienorientierung Einweihung Prime Tower

10.00 Uhr

Ca. 11.00 Uhr

Ca. 12.00 Uhr

Markus Graf, CEO Swiss Prime Site AG
,von der Vision zur Investition“

Corine Mauch, Stadtprasidentin Ztrich
~Grusswort*

Peter Lehmann, CIO Swiss Prime Site AG
~Herausforderung Prime Tower*

Magnasch Joos, Geschéftsfihrer CLOUDS
,Vollkommen neue Perspektiven*

Annette Gigon und Mike Guyer, Architekten
,Die Architektur des Prime Tower"

Film: Der Prime Tower
Gefuhrter Rundgang

Stehlunch im CLOUDS

SWISS PRIME SITE
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SWISS PRIME SITE

Swiss Prime Site AG In Kirze

Grindung 1999 durch die Pensionskassen der Credit Suisse,
Winterthur Leben und der Siemens-Gesellschaften

Borsengang an die SWX Swiss Exchange mittels IPO im April 2000
Ubernahme der Swisscom-Immobilien im 2001 fur CHF 0.7 Mrd.
Ubernahme der Maag Gruppe im 2004 fiir CHF 0.9 Mrd.
Ubernahme der Jelmoli Holding AG im 2009 fur CHF 4.3 Mrd.
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SWISS PRIME SITE

Swiss Prime Site AG In Kiirze

Fokus auf qualitativ hochstehende Liegenschaften an
bevorzugten Lagen in Schweizer Wirtschaftszentren

Priméar Investitionen in kommerziell genutzte Liegenschaften
Marktwert Immobilien CHF 8.0 Mrd.

Borsenkapitalisierung CHF 3.8 Mrd.
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SWISS PRIME SITE

Messeturm, Basel Genfergasse, Bern
Marktwert: CHF 183 Mio. Marktwert: CHF 99 Mio. Marktwert: CHF 385 Mio.

t -t o ] = i
La Praille, Grand Lancy Frauminster, Zirich
Marktwert: CHF 258 Mio. Marktwert: CHF 141 Mio. Brands, Zirich

Marktwert: CHF 680 Mio.
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Performance der Swiss Prime Site AG
im Vergleich mit anderen Anlageklassen 2001 — 2011
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SWISS PRIME SITE
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SWISS PRIME SITE

Attraktive steuerfreie Ausschittung
Nennwertreduktion oder Ausschiuttung aus Reserven aus Kapitaleinlagen
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Barrendite* 3.2% 4.3% 5.2% 4.4% 4.6% 4.2% 5.9% 6.7% 6.0% 5.0%
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SWISS PRIME SITE

Auszug aus Finanz und Wirtschaft vom 3.12.2011

,Die Geschaftsleitung der Swiss Prime Site prognostiziert, dass das
ausgezeichnete Vorjahresergebnis im laufenden Jahr tbertroffen wird.
Die bisherige Ausschiittung von 3.50 Fr. je Namenaktie darf als gesichert

gelten. SPS sind ein ertragsstabiles Engagement in kommerzielle Schweizer
Immobilien.*
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SWISS PRIME SITE

Theaterstrasse Messeturm Prime Tower
Winterthur, 89 m Basel, 105 m Zurich, 126 m Zurich, 63 m, im Bau
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SWISS PRIME SITE

Investor
Einmaligkeit / Landmark
Rendite / Risiko
Grundstucksnutzung
Nutzerorientiertes Gestaltungskonzept
Identifikation der Nutzer mit ihrem Hochhaus
Lage machen

Unternehmungen
Qualitat Standort
Infrastruktur
Attraktivitat fur Mitarbeitende
Verfligbarkeit grosser Flachen
Image

Offentlichkeit
Signalwirkung
Neues Wahrzeichen
Wird auch von anderen Promotoren / Nutzern
wahrgenommen
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Der Prime Tower als Beitrag zur Stadtentwicklung

Herausforderungen Konstruktive LOsungen
Bevolkerungswachstum / Umnutzung von Industriebrachen
Zuwanderung Vertikale Dichte (Hochhauser)
Urbanisierung Umfassende Nachhaltigkeit
Infrastruktur Hochwertige Architektur
Knappheit der Ressourcen Nutzungsflexible Flachen
(Bauland) Intelligenter Mietermix

Stadt- und Quartierentwicklung
Wirtschaftliches Wachstum
Moderne Arbeitsplatze
Lebensqualitat
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SWISS PRIME SITE

Was braucht es flr ein Projekt wie den Prime Tower

Vision

Projektstudie



SWISS PRIME SITE

Investitionskosten / Mietzinseinnahmen
CHF 380 Mio. / CHF 29 Mio. p.a.

Mehrwert bis 30.09.2011
CHF 110 Mio.

Architekten
Gigon/Guyer, Zlrich

Ausfuhrung Prime Tower, Cubus, Diagonal
ARGE Losinger Marazzi AG / Steiner AG

Ausfihrung Platform
HRS Real Estate AG

06.12.2011 13



I | =N

SWISS PRIME SITE

picking the real value

Prime Tower, Cubus, Diagonal, Platform

Prime Tower

Drime Towe Hohe 126 m
2 Mietflache total 40 000 m?
,. - Cubus
- Hohe 25m
o Mietflache total 5 400 m?
: Diagonal
Niaqonal e Hoéhe 21 m
Slatfe Yy it . Mietflache total 2 400 mz
Tl SEEs e
: m—— Platform
e w3 - Hohe 25m
: e Mietflache total 20 900 m?
Total Mietflache 68 700 m?2

Total Arbeitsplatze 3 500
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SWISS PRIME SITE

Maag-Areal und Prime Tower — Entwicklungsgeschichte

1995
1996-1999

1999-2001
2002-2005

2002-2004
2004
2005
2008
2011

Aufteilung der Maag Holding als Industriefirma

Entwicklungstberlegungen Zirich-West zwischen
Stadt und Grundeigentiimern

Stadtebaulicher Wettbewerb Maag Areal-Plus

Entwicklung Sonderbauvorschriften Maag
Areal-Plus

Entwicklungsstudien flr Prime Tower
Wettbewerb Prime Tower
Baugesuch Prime Tower

Baubeginn Prime Tower

Bezug Prime Tower
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picking the real value
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SWISS PRIME SITE

picking the real value
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SWISS PRIME SITE

Hauptbahnhof 2 min
Autobahn Al 2 min

Flughafen 9 min

Offentlicher Verkehr
7 S-Bahnlinien
3 Tramlinien

4 Buslinien
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SWISS PRIME SITE

Mietermix Maag-Areal

Executive Search Consultants

Diverse

6%
Gastronomie und Retall

Chemie- und

Technologieunternehmen 5% Wirtschaftsprifungs- und
Beratungsfirmen, Wirtschafts-

anwaltskanzleien

33%

Finanzdienstleistungs-
unternehmen
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SWISS PRIME SITE
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Hotel Rivington & SS Prime Twer Y‘S ASIA, Diagonal

Da Giovanni, Platform Personalrestaurant Ernst & Young, Platform
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SWISS PRIME SITE

Restaurant, Bistro-Bar, Lounge im 35. Stock

CLOUDS
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SWISS PRIME SITE

Conference Center im 34. Stock

CLOUDS

Ab 2. Januar 2012
Reservation: www.clouds.ch
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SWISS PRIME SITE

Maag-Areal, Zurich
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SWISS PRIME SITE

= |Einweihung
'~ |Prime Tower

Peter Lehmann, CIO
, Herausforderung Prime Tower

6. Dezember 2011
Medienorientierung

picking the real value




Was muss das Hochhaus kénnen?

Areal Quatrtier, Infrastruktur, Verkehr, Altbauten
Vermietbarkeit Mietermarkt, Erfahrung, Markterfolg, Qualitat
Wirtschaftlichkeit Flacheneffizienz, Anlage- und Betriebskosten, Rendite
Stadtbild Silhouette, Architektur, Image, Baubewilligung

Innovation Neuste Technologien

SWISS PRIME SITE
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SWISS PRIME SITE

PRIME TOWER

M Ca. 60 — 100 Arbeitsplatze pro Etage

B 77% vermietbare Flache von
Bruttogeschossflache

B Bis 4 Mieter pro Stock moglich
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SWISS PRIME SITE

Baustellenlogistik — Tagliche Herausforderungen

Liefervolumen 800t — 1000t
Anzahl LKWs 30 — 50 Stk.
Anzahl Handwerker 300 Personen
Anzahl Unternehmer 60
Warenliftreservation 7 —9 Std.
Auslastung Warenlift 8 — 11 Std.

Quelle: Steiner AG/ARGE Prime Tower 06.12.2011 27



SWISS PRIME SITE
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SWISS PRIME SITE

ik Grundriss mit thermoaktiven Deckenpaneelen und Anschlussleitungen Grundriss mit Bodenkonvektoren
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= Grundwassernutzung mittels Warmepumpen
= Abwarme-Nutzung von Gebaude und Kaltemaschinen

= Warme-Kalte-Koppelung mit Warme- und Eisspeichern

T TR TG

= Restwarmebedarf aus Fernwarme
= Natirliche Liftung (Fenster)
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SWISS PRIME SITE

Prime Tower — Schemaschnitt Raumklimatisierung

Sonnenschutz

Jede zweite Achse
offenbare Fenster

Thermoaktives

Deckenmodul Heizen/

Zuluft
Kuhlen/Akustik )
Sprinkler
Abluft ) ) ) )
Erschliessung HK/A-Paneele in Decke mit Rohr-in-Rohr
Leitungen
. Verteiler 4-Leiter-System Heizung/Kalte mit Regulierung
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= G-Wert System 15% (Messung ISE)

= Lichttransmission 40%
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SWISS PRIME SITE

Prime Tower — Innovative Technologien
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SWISS PRIME SITE
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SWISS PRIME SITE
picking the real value

Umwelt-Zertifikate

LEED-Goldzertifizierung Core & Shell (70 Punkte)
Internationale Vergleichbarkeit
Schliesst 6konomische und soziale Dimension ein
Betrachtung Uber ganzen Lebenszyklus eines Gebéaudes
Zertifizierungsklassen: Platin - Gold - Silber - Basis
70 % der LEED zertifizierten Gebaude sind gréssere Liegenschaften
mit kommerzieller Nutzung

Minergie-Zertifizierung

Das Glutesiegel ,greenproperty“
Deckt 6kologische als auch 6konomische und soziale Aspekte ab
Bewertet werden Uber 80 Indikatoren, zusammengefasst in funf
Dimensionen: Nutzung, Infrastruktur, Energie, Materialien,
Lebenszyklus
Unabhangige Schatzungsexperten, jahrliche Uberpriifung
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SWISS PRIME SITE

Der Nachhaltigkeit verpflichtet

Zukunftig Standard in der Bauindustrie
Zentral bei Erwerb und Erstellung von Liegenschaften

Nachfrage von in- und auslandischen Mietinteressenten

Nachhaltigkeit wird zunehmend zum Mehrwert-Faktor
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SWISS PRIME SITE

Swiss Prime Site, Maag-Areal
Prime Tower, gebaut
Platform, gebaut

Cubus, gebaut

Diagonal, gebaut
MaagEventHall, bestehend
Maaghof, in Planung

S A

7.  City West E, im Bau

8. Mobimo Tower, gebaut

9. City West A-C, im Bau

10. Pfingstweidpark, in Planung

11. City West Zolli, in Planung

12. Toni-Areal: Zurcher Hochschule der
Kinste, im Bau

13. Sheraton Zirich Hotel im Hard Turm
Park, im Bau
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SWISS PRIME SITE

picking the real value

Zurich-West

Fertigstellung der Sanierung Hardbrticke im Herbst 2011
Eréffnung neue Tramlinie Zurich-West am 11. Dezember 2011

Ab 2015 soll die neue Tramlinie Uber die Hardbriicke realisiert werden

Bahnhof Hardbrlcke: Projekt von Gigon/Guyer zur langfristigen Aufwertung

Quelle: Stadt Zurich
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picking the real value

Wolkentraum

CLOUDS
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‘ CLOUDS Restaurant = Bistra-Bar « Lounge « Event = Con ference

CLOUDS

Eroffnung Montag, 12.12.2011




Vision | CLOUDS

The place to be: to eat,
enjoy, meet, connect and
do business.

Stylish Bei Lifestyle-Themen immer vorne dabei: sehen und gesehen werden

Zuganglich Fur die ZUrcher sowie das international urbane Publikum
Jedermann soll sich willkommen fiihlen

Spannend Nicht vorhersehbar, Uberraschend, facettenreich, immer wieder interessant,
aber nie aufgesetzt

Urban Bunt gemischt, vielseitig, bereichert durch kulturelle Vielfalt

39
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Konzept | 35. Etage f :.0mms

LOUNGE N 4
PATIO 2 LIMMATTAL =R ’ ’ |
FUMOIR

Technikraum

o Technikraum

BISTRO-BAR
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Konzept | 34. Etage 10005
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‘ CLOUDS
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g CLOUDS

 Moderne, geradlinige und mediterrane Kiche
e 365 Tage im Jahr und 18 Stunden pro Tag

* Vielseitiges, sich den Gastebedurfnissen anpassendes Angebot:
— Business Breakfast und Sonntagsbrunch
— Fine Dining Restaurant auf Top Niveau; aber ohne Gault Millau Ambitionen
— Unkompliziertes aus der Bistro-Klche, kombiniert mit regionalen Spezialitaten
— Tapas, Pinchos und kreative Drinks

— Private Dining, Conference & Event



CLOUDS
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Annette Gigon / Mike Guyer

Die Architektur des Prime Tower
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Gigon/Guyler Prime Tower Bli Prime Tower Blick von der Stadt , .,

Eroffn umﬁ_-Prime Tower-6-Bezember 2011




Gigon/Guyer Cubus, Prime"Tower ~Prime Tower Blick von der Hardbriicke Eroffnungjﬁm'é Tower.6.-Dezember 2011




Gigon/Guyer Platform, Maagplatz, Diagonal, Prime Tower Er6ffnung Prime Tower 6. Dezember 2011
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Gigon/Guyer Platform Blick vom Perron Bahnhof Hardbriicke Platform Atrium Eroffnung Prime Tower 6. Dezember 2011




Gigon/Guyer Diagonal .
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Mieterausbau Homg T ausbau Deutsche Bank Eroffnung Prime Tower 6. Dezember 0lde



Restaurant, BatBistro Lounge, Fumair
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